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1. UVODNI USTANOVENI

Domdci rad upravuje podminky a zplsob uzivani bytl a spolec¢nych
¢asti objektu na adrese Malovcova 1080, 395 01 Pacov. Zakladni
Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi osobami vdomeé je
stanovena pfisluSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku
¢. 89/2012 Sb.

Byty jsou podle § 2300 obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., tzv. byty
zvlastniho uréeni.

Zfizovatelem je mésto Mésto Pacov, nam Svobody 1, 395 01 Pacov.

2. URCENI, UCEL A UZITI BYTU

Byty zvlastniho urceni jsou ureny pro najemce, kteri jsou osobami
star$i 60 let trvale Zijici na Uzemi CR, které z hlediska zdravotniho
stavu maji sniZzenou sobéstacnost v zakladnich Zivotnich
dovednostech z dlvodu véku, chronického onemocnéni nebo
zdravotniho postizeni a jejich situace vyzaduje pravidelnou pomoc
jiné osoby.

Najemnici nepotrebuji komplexni ustavni péci, vedou samostatny
Zivot, pripadné vyuzZivaji terénnich sluzeb pecovatelského
charakteru (pecovatelskou sluzbu).

V bytech zvlastniho urceni je plné zachovan statut najemniho
bydleni. Rozdil od béZného bydleni je v tom, Ze soustifedéni byt
v jednom domé a na jednom misté usnadnuje poskytovani socidlnich
sluzeb a také dava vétsi pocit jistoty a bezpedéi ndjemnikim se
snizenou sobéstacnosti pfi zachovani jejich plné svobody a
odpovédnosti.

Najemci uzivaji byt zvlastniho urceni podle § 2300 obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb., na zakladé Smlouvy o ndajmu bytu, kterou
uzavird organizace DUm socidlnich sluzeb Pacov, p. 0., zastoupena
statutarnim zastupcem (feditelem). Soucasti smlouvy je Rozpis
zalohovych plateb.

Najemnici maji moznost si zvolit, zda se na adrese organizace pfrihlasi
k trvalému pobytu ¢i nikoli. Je na jejich uvdieni, zda si sjednaji ve
vlastnim zajmu pojisténi domacnosti s odpovédnosti za Skody.
Malovani bytu vcéetné prislusenstvi a chodby se z hygienickych
divodU provadi 1x za 4 roky a pro najemniky je zdarma. Néaklady
s pripravou a uklidem po malovani si hradi najemce sam.
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Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu do vyse
1 000 K¢ hradi najemce sdm. Je povinen bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli oznamovat zavady, které jsou povinnosti
pronajimatele odstranit. Najemce je povinen nechat odstranit
zavady a posSkozeni, které zplsobil vdomé a byté na vlastni naklady.
Najemce nesmi provadét stavebni Upravy bytu ani jinou podstatnou
zménu v byté a domé, a to ani na svoje naklady. Je povinen umoznit
povéfenému pracovnikovi spravy domu, aby provedl prohlidku bytu
a jeho zafrizeni v predem sjednaném terminu.

Jednotlivé byty jsou vybaveny pouze zakladnim zafizenim,
tj. kuchynskou linkou s elektrickym dvouvaricem a digestofi,
vestavénymi skfinémi s nastavci, garnyzi, pripojkami na televizi a
telefon, pripojkou na automatickou pracku a signaliza¢nim zafizenim
pro personal domova pro seniory, které je mozZné vyuZit pouze
v nutnych pripadech ohrozeni Zivota. V pfipadé zneuziti tohoto
zarizeni bude odpojeno. Byty jsou vytapény plynem z centralni
spolecné kotelny.

Kazdy najemce je povinen si vybavit byt na vlastni naklady. Nabytek
i ostatni vybaveni bytu musi byt v provozuschopném, Ccistém
a hygienicky nezdvadném stavu. Ndjemce je povinen se o vybaveni
bytu fadné starat a udrzovat ho.

Uhradu poplatkl za pouzivani TV & rozhlasovy pfijimac
(koncesionarsky poplatek) si klienti hradi z vlastnich finanénich
prostredkd.

Byty v objektu jsou byty vdomeé zvlastniho uréeni a nedochazi u nich
k prevodu prdva ndjmu na jiné osoby. Ndjemce nem(ize do bytu
pfijmout a prihlasit podndjemnika. Ndjemce mizie ve svém byté
pfrijimat navstévy, ale zodpovida za to, Ze tato navstéva bude
respektovat domadci rad. V pripadé prespani navstévy (pfibuzného)
vice jak 3 noci za sebou, je povinen najemce tuto osobu ohlasit
Poskytovateli.

Najem se sjednava na dobu neurcitou. Najem zanika jednou
z nasledujicich forem:

a) pisemnou dohodou mezi ndjemcem a mandatarem

b) pisemnou vypovédi (vypovédni IhGta ¢ini 3 mésice a pocina bézet
prvni den kalendarniho mésice po dorucéeni vypovédi)

c) umrtim

Pfi zaniku najmu se najemce, popfripadé pribuzni najemce, zavazuje
vyklidit byt a vyklizeny byt odevzdat mandatari se vS§im vybavenim a
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zarizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému
opotrebeni, do jednoho mésice po zaniku najmu, pticemz do doby
predani bude hrazeno ndjemné.

3. UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A ZARIZENI DOMU

Spolecné prostory, rozumi se vSechny prostory domu mimo byty, se
uzivaji jen k ucelim, ke kterym jsou urceny. Najemci nesmi
umistovat Zzadné predméty do spolecnych prostord, zejména chodeb
(napf. jizdni kola, nabytek, obuv, apod.), pokud k tomu nejsou
vyhradné uréeny. K venkovnimu suSeni pradla slouzi lodzie.

Ndjemci jsou povinni umoznit pfistup k uzavériim vody a mériclim,
zabezpedit, aby v domé a byté nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé Ci jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.
Zakaz koureni je ve vSech prostorach domu véetné bytu.

Vétrani bytd do spoleénych prostor (chodeb) domu je zakdzano.
Dllezité je vétrani okny v pravidelnych intervalech a to z dlivodu
zamezeni tvorby plisni na zdech bytu a vymény Cerstvého vzduchu.
Ve spolecnych prostorach domu se mohou zdrzovat cizi osoby pouze
za UcCelem ndvstévy najemce. Ndjemci téchto bytd jsou povinni
zajistit, aby jejich navstévy dodriovaly pftislusnd ustanoveni
domadciho radu.

Osobni automobily klientli nebo navstév je moiné parkovat v tésné
blizkosti domu, jsou zde rovnéz vyznacena dvé parkovaci mista pro
invalidy v bezprostfedni blizkosti hlavniho vchodu do domu.

4. ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME A OKOLI

VsSichni nadjemci jsou povinni udrZovat poradek a Cistotu.
Poskytovatel je povinen zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech
spolec¢nych prostorach domu formou ndjemcem placené sluzby
(Uhrada zahrnuta v Rozpisu zalohovych sluzeb).

Najemci a vSechny osoby, které je navstévuji, jsou povinni udrzovat
pofadek a Ccistotu ve spoleénych prostordch domu. ZpUsobi-li
najemce nebo jind osoba zneciSténi spoleCnych prostor, plati
povinnost zneciSténi neprodlené odstranit, jinak bude provedeno na
naklady dané osoby.
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Najemce je povinen udrzovat svou domdcnost v nalezité Cistoté
a poradku tak, aby svym pocinanim nezneptijemnil bydleni
spolubydlicim a neohroZoval tak zdravi a Zivot ostatnich. V pripadé
vyskytnuti Skadcl v byté, musi najemce ihned ucinit takova opatfeni,
aby zabranil jejich dalSimu Sifeni a doslo k jejich uplné likvidaci.
Chovani domacich, nebezpecnych a exotickych =zvifat se
z hygienickych a bezpecnostnich dlvodi a udrieni poradku bez
souhlasu reditele zakazuje.

Je zakazdno vyhazovani jakychkoliv predmétd a zbytk( potravin
z oken, balkonl, vcéetné prilehlé zahrady. Odpad se vyndsi do
kontejnerll, které jsou umistény v aredlu organizace, a to jak na
smésny, tak i trfidény odpad (plast, papir). Nadmérny odpad
(nabytek, matrace apod.) nelze likvidovat prostfednictvim
kontejnerl na komunalni nebo tfidény odpad a tento odpad nesmi
byt odlozen ke klecim s kontejnery nebo do téchto kleci. Likvidaci,
resp. odvoz takového odpadu, je ndjemce povinen si zajistit vlastnimi
prostredky nebo na vlastni naklady. Pokud je najemce klientem
pecovatelské sluzby, je po domluvé mozZny za uhradu odvoz odpadu
ve spolupraci s provoznim usekem DSSP. V kontejneru na odpadky je
zakdzano se prehrabovat a cokoli z ného vytahovat a vynaset.

Z hygienickych divodl neni dovoleno krmit ptactvo a ostatni toulava
zvitata, pohazovanim zbytkd jidla nebo jakéhokoliv krmeni ve
vnitfnich i venkovnich prostorach domu.

V zatizeni neni dovoleno prechovavat nebezpecné predméty, strelné
zbrané, chemikalie, narkotika, hygienicky zdvadné potraviny a véci
v nadmérném mnoistvi (prazdné lahve, noviny, sklenice, aj.).
Kvétiny v oknech a na lodziich museji byt zabezpeceny proti padu.
Pfi zalévani je treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.
To plati i o kvétinach umisténych na chodbach. Kvétiny nesmi branit
v Uklidu a nadmérné zabirat misto na chodbach z divodu, zachovani
volnych unikovych prostor.

5. ROZSAH UHRADA NAJEMNEHO

Za pobyt v bytech zvlastniho urcéeni plati ndjemce Uhradu formou
meésicniho ndjemného za obytnou plochu, zakladni vybaveni bytu
a poskytované sluzby (vytdpéni obytné jednotky, TUV, vodné
a sto¢né, vytahy, anténa, provoz spole¢nych prostor - uklid,
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osvetleni, vytapéni a dalSi nezbytné sluzby, které vyzaduji fadny
provoz domdcnosti). Elektrickou energii si kazdy najemce hradi
samostatné. Ndjemce respektuje urceného dodavatele energii, nelze
prechdzet k jinému dodavateli.

Ndjemclim bytl zvlastniho urceni je za dhradu poskytovdna
pecCovatelska sluzba. Rozsah sluzeb je stanoven dle potfeb a prani
klienta sluzeb a sluzba se poskytuje na zakladé smlouvy. Uhrady za
Ukony pecovatelské sluzby se stanovuji dle platného sazebniku
a uzivatele je plati sami.

Stravovani formou obédUl je mozZno vyuZivat pfimo v budové, blok A,
z vlastni kuchyné, v rozsahu odpovidajici nabidce. Jinak si muize
kazdy najemce pripravovat stravu sam, dle schopnosti a vybaveni
bytu.

6. PROVOZNI ZALEZITOSTI

Obyvatelé jsou odpovédni za véci, které pouzivaji formou
zatizovacich predmétl ve svych bytech. Ztrata nebo posSkozeni véci
a zarizeni musi byt neprodlené nahlasena. Najemci jsou povinni
uzivat zatizeni, prislusenstvi, vybaveni bytl jen k ucelu urécenému a v
mife odpovidajici obvyklému pouzivani a chovaji se tak, aby
nedochdzelo k posSkozovani, rozkrdadani ¢i jinému znehodnoceni
majetku.

Stejné zdsady dodrzuji i ve vztahu k majetku ostatnich ndjemcl. Za
Skody zplsobené zavinénym jednanim, odpovidd ndjemce v rozsahu
obecné zavaznych pravnich predpist. Plati povinnost, bezodkladné
nahlasit zavady v byté a umozZnit provedeni opravy.

Organizace neodpovida najemci za cennosti, vkladni knizky, hotovost
apod.

Zdravotni péci ndjemcim poskytuje jejich oSetfujici prakticky Iékat,
popft. jiny odborny Iékat. V pripadé nahlého onemocnéni zajistuje
lékarské oSetfeni rychla zachranna sluzba. Zdravotni péce neni
ndjemclim bytd zvlastniho wuréeni poskytovdna ani v rdmci
peCovatelské sluzby. Pouziti signalizacniho zarizeni je povoleno
pouze v nejnutnéjsich pripadech ohrozZeni zZivota. V pfipadé zneuziti
tohoto zafizeni bude odpojeno.
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7. DOBA NOCNIHO KLIDU

Doba noc¢niho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hodin rano.
V této dobé musi byt ztlumen zvuk televizorll, radiopfijimacd,
omezen pohyb po chodbach, omezeno zbyteCné rozsvécovani
hlavniho osvétleni a dlsledné dodriovdni zavirani dvefi mezi
jednotlivymi chodbami. V uré¢ené dobé nesmi nikdo hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouzivat vysavace prachu, pracky a
jind zatizeni a vykondvat jakoukoliv ¢innost pusobici hluk, ktery by
pronikal do okolnich bytda.

8. SOUZITI NAJEMCU

Najemci jsou povinni dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi zajistujici vSem ndjemcim nerusené a klidné obyvani bytu
a spolec¢nych prostor v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtéZzovali ostatni nadmeérnym hlukem, zapachem, nepf¥ilis
hlasitym zvukem z televiznich a rozhlasovych pfijimact apod.
Vzajemné se k sobé chovat snasenlivé, vlidné, ohleduplné,
tolerantné a dle svych moznosti si pomahat. To plati i pro navstévy
ndjemcu.

Navstévy pfibuznych nejsou omezeny Zzadnou dobou, presto by mél
byt bran zretel na stanovenou dobu noc¢niho klidu.

Je zakazano pozivat alkoholické napoje v neprimérené mire a pozivat
toxické i jiné ndvykové latky, v dlsledku jejichz uzivani by mohlo
dojit k porusovani domaciho rfddu, k obtéZovdani ostatnich najemc
domu a pfipadnym slovnim ¢i télesnym konfliktim. Zdkaz plati i pro
rodinné prislusniky, osoby blizké a navstévy.

PoruSovani zasad ob¢anského souziti a tohoto Domaciho fadu muze
byt didvodem k ukoncéeni smlouvy o ndjmu bytu.

9. OCHRANA MAJETKU, ZAJISTEN{ VSTUPU DO BYTU

Pfi predavani bytu jsou najemci pridéleny klice od hlavniho vchodu
do budovy, od bytu, od kdje a od schranky. Najemce je povinen se
o tyto klice starat tak, aby nemohly byt zneuZity jinou osobou.
V pripadé ztraty Ci poSkozeni hradi veSkeré naklady najemce bytu.
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Dojde-li z jakéhokoli dlvodu k poSkozeni bezpecnostni vloZzky
zamku, vyménu za odpovidajici typ vlozky provadi vidy mandatar na
naklady ndjemce. Vybér a vyména vlozky ndjemcem neni povolena.

Obyvatelé jsou povinni pfi opusténi bytu jej zabezpecit tak, aby byl
zamezen pristup nepovolanym osobam. Rovnéz pfi delSi
nepritomnosti, je najemce povinen zajistit domacnost tak, aby
nemohlo dojit k nepredvidanym Skodam (zejména vypnuti el. varice
ze zasuvky i dalSich el. spotfebicll, zastaveni ptrivodu vody, zajisténi
a zavreni oken, zhasnuti svétel apod.).

Mandatar je opravnén, po predchozim oznameni najemci, vstoupit
do bytu za ucéelem zjiSténi napf. technického stavu bytu, provedeni
kontroly bezpecnosti elektrického zarizeni, odeltu spotreby tepla,
teplé a studené vody, apod.

Jestlize by se domahala vstupu do bytu cizi osoba, kterou najemce
nezna, nabizela by jakékoli sluzby podezielé povahy (pujcky, zména
dodavatele energie) nebo néjaké zboizi (pfikryvky, nadobi, darky,
upominkové predméty, apod.), dirazné se doporucuje tuto osobu do
bytu nepoustét a okamzZité to ohldsit na Policii CR a informovat o
tomto socialniho pracovnika.

V pripadé, Ze se ma v prisluSném byté provadét planovanda oprava
nebo udrzba, bude ndjemce o tomto vidy pfedem vyrozumén.

Ve vyjimecénych ¢i v mimorddnych pripadech (jako je napf. ohrozeni
Zzivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skody na majetku,
havarie zaftizeni, apod.) je moiné pouzit tzv. generalniho klice, ktery
je uloZzen na sesterné ve 2. patfe pobytové sluzby, a to i bez védomi
Ci pritomnosti najemce. O tomto musi byt ucinén zapis do knihy
k tomu urcené. Zapis obsahuje: Cislo bytu, ¢as otevreni, popis
didvodu otevieni bytu, podpisy pritomnych osob zajistujicich
otevieni bytu. O dlvodech pouziti generalniho klice musi byt
najemce informovan.

10. POZARNI OCHRANA A BEZPECNOSTNI PREDPISY

Najemci musi dodrzovat vSechny bezpecnostni pfedpisy a predpisy
pozarni ochrany. Pfi mimoradnych uddalostech se Fidi pokyny
pracovnikd a smérnicemi k tomu uréenych (pozdarni fad, poZarni
poplachovd smérnice).
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Kazda osoba pohybujici se vdaném okamziku v objektu je povinna,
podle svych sil a schopnosti, ucinit opatfeni k zachrané osob a k
zamezeni Sifeni pozaru.

Vsem osobam pohybujicim se v objektu je doporucovdno
nevstupovat na mokrou podlahu pfi umyvani chodeb, aby nebylo
ohrozeno jejich zdravi.

Vsem ndjemnikim je doporucovano, aby méli k dispozici domdci
lékarnicku se zdkladnim vybavenim zdravotnického materidlu jako je
napf. dezinfekce, naplast, obvaz a tlakovy obvaz, béZiné dostupné
léky na snizeni horecky, bézné dostupné Iéky na snizeni bolesti apod.
DSSP zdravotni material, ani bézné dostupné léky neposkytuje.
Elektrické spotrfebiCe a prodluzovaci kabely je moziné pouzivat za
predpokladu, Ze odpovidaji prislusSnym normam, a Ze najemce
dodrzuje navod k pouziti a k obsluze. Je prisny zakaz pouzivat
elektrické spotrebice, které nejsou schvaleny vyrobcem a pouzivat
propanbutanové nebo lihové varice (spotrebic¢e). Najemci odpovidaji
za bezpelny a bezporuchovy stav zarizeni, ktera vlastni. Najemce
nesmi jakymkoli zplsobem zasahovat do elektrické instalace bytu.

11. STIZNOSTI, PODNETY, PRIPOMINKY

Klient, rodinny pfislusnik, zaméstnanec ¢i jina osoba ma pravo podat
stiznost, podnét, pripominku ¢i pochvalu. Kanonymnimu podani
slouzi , schranky divéry” umisténé v ptizemi bloku D u poStovnich
schranek.

Stiznosti, podnéty a pripominky jsou brany jako moiny podnét
pro rozvoj a zlepSovani kvality sluzby.

Postup podavani a vyfizovani stiznosti je zpracovan v samostatném
pokynu, ktery je k nahlédnuti na nasténkach, které jsou k dispozici
na jednotlivych patrech.

S moznostmi a postupy podavani a vyfizovani je klient sezndmen
socidlnim pracovnikem pred nebo nejpozdéji v den ndastupu
do organizace.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

Vsechny dllezité informace tykajici se provozu organizace, bydleni
v bytech zvlastniho urcéeni a zajistovani pecovatelskych sluzeb, jsou
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umistény na vyvéskach v prizemi bloku D u poStovnich schranek,
nebo na webovych strankach organizace www.dssp.cz

[I. Sdomdcimfadem je ndjemce sezndmen nejpozdéji v dobé podepsdani
smlouvy o najmu bytu.

[1l. Domacim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici
z jinych pravnich ptedpis(.

IV. Hrubé a opakované porusSovani Domaciho fadu mlzZe byt didvodem
k ukonceni poskytovani sluzby.

V. Vydanim nového Domaciho fadu kon¢éi platnost predchoziho.

Datum platnosti 1. 6.2020

Cislo vydani 1

Zpracoval Ing. Michaela Pucalkova, reditelka DSSP
Schvalil Ing. Michaela Pucalkova, reditelka DSSP
Pocet stran 10

Pocet priloh 0

V Pacoveé dne 4. 5. 2020

Ing. Michaela Pucdlkovad
reditelka DSSP




